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Gebiedsontwikkeling 

 
• Overgangsfase 

• Nieuwe ontwikkeling 

 

Hoe? 

Focus: praktisch! 



 
 

 
Overgangsfase  

 Aanvraag in loket check! 

 

 

Vergunningcheck - Omgevingsloket (overheid.nl) 

https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd
https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd
https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd
https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd
https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd


 
 

 
Overgangsfase  

 
Toets activiteiten aan:  

• Bal  

• Bbl 

• Omgevingsplan 

• Gemeentelijke 
verordeningen 

 

Conclusie: Strijd  

 



 
 

 
mogelijk maken: Wro Wabo Bro   

 
• Planologisch 

vergunningvrij 

• Binnenplans afwijken 

• Kruimellijst 

• Buitenplans afwijken 

• Tijdelijk afwijken 

• Nieuw bestemmingsplan 



mogelijk maken: Ow 



 
 

Strategie   

Welke factoren zijn van invloed op je strategie? 



 
 

Strategie  



 
 

Termijn: Bep   

1.2.1Bro 
Rp.nl 

Rsro 2012: 
Imro 
svbp 



 
 

Termijn   



 
 

Termijn   
Strategie korte of lange termijn   
afhankelijk van:  

 

Stand van zaken  

- Werking DSO 

- Software 

- Opgedane ervaring 

- Basisstructuur omgevingsplan 

- Capaciteit 



 
 

Besluit  

Wat is het verschil tussen:  

- wijzigingsbesluit omgevingsplan   

- buitenplanse omgevingsplanactiviteit? 

 

In maximaal 3 woorden 
    
  



 
 

Besluit    



 
 

Besluit 
Voor beide besluiten geldt voldoen aan: 
 
• Evenwichtige toedeling functies aan locaties (balans 

beschermen en benutten) 
 

• Instructieregels Besluit kwaliteit leefomgeving 
 

• Instructieregels Provinciale omgevingsverordening 



 
 

Besluit  
 
 
 

Wat zijn de voorwaarden voor het gebruik van de 
bopa? 

 



Mogelijk maken: bopa 
 

• Wat is concreet genoeg? 
• Wat als er effecten op de 

omgeving zijn? 
• Wat als de omgeving effecten 

heeft op de ontwikkeling? 
• Wat als de gemeente een 

wijzigingsbesluit wil? 
• Wat als de ontwikkelaar 

gefaseerd wil? 
• Wat zijn de risico’s? 
• Wanneer evident 

onuitvoerbaar? 
• Wat kan met 12.27aBkl? 

 
 



Mogelijk maken: bopa 
 

Procedure meestal regulier 
• beslistermijn 8 weken (+ 6 weken verlenging) 
 
Uitgebreide procedure 
• Bij amvb (16.65 eerste lid onder a Ow, 10.24 Ob) vb Seveso inrichting tenzij 

geen significante nadelige gevolgen voor gezondheid of milieu 
• Op verzoek of met instemming van aanvrager (16.65 eerste lid onder b Ow) 
• 1 aanvraag meerdere activiteiten en 1 activiteit is uitgebreid, dan alle 

uitgebreid (10.24 Ob) 
• een milieueffectrapport is vereist (16.43 Ow) 
• het college dat bepaalt, vanwege aanzienlijke gevolgen voor flo en waartegen 

naar verwachting verschillende belanghebbenden bedenkingen zullen 
hebben (na zienswijze aanvrager) (16.65 vierde lid Ow) 

 
 



 
 

Mogelijk maken: wijzigingsbesluit  

Nadelen: 

• Altijd uitgebreide procedure 

• Mogelijk nog een 
vergunning/toestemming 

• Bij TAM-IMRO nog naar 
STOP-TPOD 

• Mogelijk aanpassen op 
basis van voortschrijdend 
inzicht 

 

 

Voordelen: 

• opbouw omgevingsplan 
richting 2030 

• Vertalen nieuw beleid 

• Geschikt voor 
gebiedsontwikkeling met 
gevolgen voor omgeving 
buiten werkingsgebied 

• Samenhang tussen 
besluiten 

 



 
 

Techniek   



 
 

Techniek   
 

TAM-IMRO wat is het? 
   
• Huidige techniek voor het wijzigen van het omgevingsplan 
• Is omgevingsplan, geen bestemmingsplan 
• Blijft onderdeel van het tijdelijk deel 
• Kan inhoudelijk worden vormgegeven op verschillende manieren  

 
 
 



 
 

Techniek   

Wanneer TAM-IMRO gebruiken? 



 
 

Techniek   
TAM-IMRO gebruiken als een wijziging van het omgevingsplan 
urgent is en: 

 

• Gemeente nog niet of niet voldoende hebben kunnen 
oefenen om een wijziging van het omgevingsplan via 
STOP/TPOD te verwerken; 

• Gemeenten nog niet over de standaardopbouw voor het 
omgevingsplan hebben nagedacht; 

• DSO niet volledig of tijdelijk niet bruikbaar is; 

• Plansoftware nog niet de benodigde functionaliteit biedt voor 
de verwerking van de wijziging van het omgevingsplan. 

 

 



 
 

Techniek   
 
TAM-IMRO kan worden gebruikt voor? 
• Urgente gebiedsontwikkelingen  
• Andere maatschappelijke opgaven 
 
 
STOP-TPOD gebruiken voor:  
• Doorvoeren beleidswijzigingen;  
• Opbouwen van het omgevingsplan 2030 
• Beheren van het omgevingsplan 
 



 
 

Techniek   

Werkafspraak van Geonovum met een technische handleiding: 
Tijdelijke Alternatieve Maatregelen (TAM) | Geonovum 

 
In de VNG-werkplaats zijn  varianten uitgewerkt.  
De resultaten hiervan zijn verwerkt in de ‘bijsluiter’ deze is beschikbaar op de VNG-site:  
Bijsluiter TAM-IMRO omgevingsplan | VNG 
 

https://www.geonovum.nl/geo-standaarden/omgevingswet/tam
https://www.geonovum.nl/geo-standaarden/omgevingswet/tam
https://vng.nl/artikelen/bijsluiter-tam-imro-omgevingsplan-0
https://vng.nl/artikelen/bijsluiter-tam-imro-omgevingsplan-0
https://vng.nl/artikelen/bijsluiter-tam-imro-omgevingsplan-0


 
 

Techniek   
Nadelen TAM-IMRO 
 
• Kwaliteit dienstverlening voor gebruikers 

verminderd  
• TAM-IMRO besluit niet raadpleegbaar in 

geconsolideerde regeling 
• Geen annotaties, geen toepasbare regels 
• Veel voorrangsbepalingen 
• De Pons werkt niet 
• Leren werken met TAM-IMRO naast het leren 

werken met STOP/TPOD is extra belasting 
• Dubbel werk en mogelijke rechtsgevolgen bij 

opnemen TAM-plan in STOP/TPOD-plan 



 
 

Inhoud   



 
 

Inhoud   



 
 

Inhoud  

Bijsluiter VNG-werkplaats 
 
Drie varianten: 
• Omzetting regulier bestemmingsplan naar TAM-omgevingsplan (basisvariant) 
• Omzetting Chw bestemmingsplan naar TAM-omgevingsplan (Chw-variant) 
• Opstellen met (definitieve) omgevingsplanstructuur (stelsel conform)  

 
 
Vragen nav de bijsluiter: omgevingswet@vng.nl o.v.v. TAM-IMRO. 

mailto:omgevingswet@vng.nl


 
 

Inhoud   

In Casco VNG/software: 

 

• Initiatief op een locatie 

• Regels alleen voor locatie 

• Algemene regels én voor locatie 

• Al dan niet in combinatie met bruidsschat 

• Al dan niet in combinatie met autonome verordeningen 

 



 
 

 
mogelijk maken: Ow   

 



 
 

Strategie  



 
 

   

Vragen? 



 
 

Annette Zebel-Vaudo 
Legal manager 
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